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1 Erfordernis und Ziele der Planung

Die Gemeinde Innernzell beabsichtigt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter
Griinordnung - SO PV-Anlage Ohhof - aufzustellen.

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurnummern 2397 und 2398 der Gemarkung Innernzell
und hat eine Gesamtflache von 51.356m?2. Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebiets fir
regenerative Energien — Sonnenenergie (Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 2
Baunutzungsverordnung).

Die Gemeinde Innernzell unterstiitzt die Férderung Erneuerbarer Energien und im Speziellen die
Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Das Vorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Durch die in Bayern
erlassene Verordnung lber Gebote fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Verordnung zur Ausfiihrung
energiewirtschaftlicher Vorschriften AVEn) ermdglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-
Anlagen auf Acker- und Griinlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten
(entsprechend §§ 37 und 37c EEG).

Aufgrund dieser Férdermdglichkeiten und dem Vorliegen der tbrigen Voraussetzungen (kurze Anbindung
an das bestehende Stromnetz, verfiigbares Grundstick) ist die Flache fiir das geplante Vorhaben
geeignet.

Im Bebauungsplan wird Baurecht fir die Photovoltaikanlage sowie fiir eine Batteriespeicheranlage
geschaffen. Die Nutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit (25-30 Jahre), danach
wird das Grundstlck wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt. Der Riickbau nach Betriebsende
wird privatrechtlich vereinbart und im Bebauungsplan gem. §9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung der
Folgenutzung festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan weist den Bereich der geplanten Anlage als Flache fur die Landwirtschaft aus.
Er wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nummer 16 gedndert.

2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich: 5,136 ha
Eingezaunter Bereich: 4,245 ha
Flache innerhalb der Baugrenze: 3,944 ha
Grinflachen gesamt: 0,883 ha
geplanter Reihenzwischenabstand: mind. 3,00m

Seite 3 von 16



BP/GOP SO PV-Anlage Ohhof, Begriindung und Umweltbericht
Gemeinde Innernzell Stand: 21.07.2025

3 Gegebenheiten, ErschlieBung und Planung

Der geplante Modulbereich wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt. Laut Praxisleitfaden
des LfU (2014) sind Ackerflachen grundsatzlich geeignet, sofern sie keine besonderen landwirtschaftliche
Eigenarten aufweisen, und keine vorbelasteten Flachen zur Verfligung stehen.

Das Vorhaben liegt in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet.

Der Vorhabensbereich liegt im Naturpark Bayerischer Wald sowie im Landschaftsschutzgebiet
.Bayerischer Wald“ und ,Mitternacher Ohe".

Eine Flache der amtlichen Biotopkartierung Bayerns liegt nicht im Geltungsbereich.

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebiets gemaf § 11, Abs. 2 Bau NVO fir die Anlage oder
Nutzung erneuerbarer Energien. Hier ist eine freistehende PV-Anlage zur Nutzung der Sonnenenergie
zulassig. Zudem sind bauliche Anlagen zulassig, die fur den technischen Betrieb einer PV-Anlage
erforderlich sind.

AuBerdem dirfen in einem kleinen Bereich der Anlage Batteriespeicher aufgestellt werden. Die dirfen
der Photovoltaikanlage selbst dienen als auch dem Handel mit Strom aus dem Stromnetz der
Bayernwerk AG. Die Batteriespeicheranlage wird dabei auf eine maximale Leistung von 5 MW und einem
Speichervolumen von 10 MWh beschrankt. Die Batteriespeicher werden als Containerlésung geliefert
und aufgebaut. Ein Container hat dabei ein Speichervolumen 5MWh und die GrolRe eines 40 Fuly
Containers (12,20 x 2,50 x 3,00m).

Fur die freistehende Photovoltaikanlage sind fest aufgestanderte Modultische vorgesehen. Diese werden
in Reihen aufgestellt, ausgerichtet nach Siden. Die Griindung erfolgt mittels Rammfundamenten/
Bodendubeln.

Die Aufstanderung ergibt eine max. Gesamthdéhe von 3,90 m. Der Reihenzwischenabstand hat mind.
3,00m zu betragen (Sonnenstreifen).

Die H6he von 3,90m sind notwendig, da die Entwicklung der Module immer weiter voranschreitet. Um
eine ideale Ausrichtung und Wirtschaftlichkeit zu erreichen und um zukunftige Entwicklungen im Bereich
der PV-Module nicht zu behindern, ist die Hoéhe von 3,90m festgesetzt worden. Es wurden
KompensationsmalRnahmen beschlossen (siehe Punkt 5.2.2) die die Einbindung in die Landschaft
gewabhrleisten sollen.

Das Grundstick wird Uber die vorhandene Strafie im Norden (angrenzende Hofzufahrt) erschlossen.

Samtliche Kabelverlaufe werden mit dem Netzbetreiber, den Grundstiickseigentiimern und der
zustandigen Gemeinde abgestimmt.

4 Kosten und Nachfolgelasten

Die Gesamtkosten der MaRnahme werden durch den MaRnahmentrager und —betreiber getragen.
Enthalten sind auch Kosten fir die Errichtung oder Ertlichtigung der Zufahrt zur Erschlieffung der Anlage.
Fir die Gemeinde Innernzell entstehen durch dieses Sondergebiet keinerlei Folgekosten.

Zwischen Gemeinde und MaRnahmentrager wird eine Malnahmenvereinbarung (Durchfiihrungsvertrag)
getroffen.

5 Umweltbericht

5.1 Einleitung
5.1.1 Inhaltund Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Innernzell plant die Ausweisung eines Sondergebiets fir die Errichtung einer
Photovoltaikanlage im OT Ohhof. Die B 533 befindet sich angrenzend an der 6stlichen und an der
nérdlichen Grundstiicksgrenze.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
Baurecht geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen
vorgesehen. Als weitere bauliche Anlagen sind eine Einfriedung sowie Wechselrichter, ein Trafogebaude
und Batteriespeicher vorgesehen.

Die ErschlielRung erfolgt Gber die nérdliche Grundstlickszufahrt.
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Der eingezéunte Bereich wird mit einer Gesamtgrofie von 42.445 m? festgesetzt. Die Flache innerhalb
der Baugrenze betragt 39.442 m2.

5.1.2 Standortwahl

Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- Kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz

- Verfugbares Grundstlck

Laut Praxisleitfaden fir die 6kologische Gestaltung von PV-Freiflachenanlagen des bayerischen
Umweltamtes (2014) sind Landwirtschaftliche Ackerflachen im Auflenbereich grundsétzlich geeignet,
sofern keine andere vorbelastete Flache zur Verfligung steht.

Zudem sind gegebenenfalls die Aussagen des EEG 2017 (§37 EEG) zu beachten. Das Vorhaben
befindet sich in einem benachteiligien Gebiet. Ein landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte
Agrarzone, kleine Gebiete und Berggebiete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der
nattrlichen Standortbedingungen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten,
welche zur Fortfliihrung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen
Bewirtschaftungsmethoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung iber Gebote fir
Freiflachenphotovoltaikanlagen (Verordnung zur Ausfihrung energiewirtschaftlicher Vorschriften AVEnN)
ermoglicht der Freistaat weiterhin die Forderung von PV-Anlagen auf Acker- und Grinlandflachen in den
so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten (entsprechend §§ 37 und 37c EEG). Alle
genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erflillt. Aufgrund der bestehenden Férderung
von Freiflachenphotovoltaikanlagen auf Acker und Grinflachen in landwirtschaftlich benachteiligten
Gebieten ist die Flache fiir das geplante Vorhaben geeignet.

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) dienen die verstarkte ErschlieBung und Nutzung
erneuerbarer Energien dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und
dem Klimaschutz (vgl. LEP 6.2.1 Z). Die Ausweisung von Flachen fur die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien hat dabei aber raumvertraglich und unter Abwagung aller beriihrten
Belange (u.a. von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen. Da Freiflachen-
Photovoltaikanlagen das Landschafts- und Siedlungsbild, insbesondere in ungestorten Landschaftsteilen,
beeintrachtigen kénnen, sollen sie méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden (vgl. LEP
6.2.3 G). Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege,
Energieleitungen usw.) oder Konversionsstandorte. Beim gewahlten Standort handelt es sich um einen
solchen vorbelasteten Standort, da die Anlage entlang der vorhandenen Bundesstralde errichtet werden
soll. Durch die angrenzende Bundesstral3e ist bereits eine Vorbelastung vorhanden.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlagen dienen der Versorgung der Region und dartber hinaus mit Energie.
Dies sind wichtige Ubergeordnete Ziele die auch von der Bundesregierung herausgegeben wurden und
auch den Zielen des Regionalplans und des Landesentwicklungsplans entsprechen. Deshalb misst
Gemeinde Innernzell misst dem Erfordernis des Baus von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, einen gréf3eren
Wert zu als der Standortauswahl.

Des Weiteren ist bei der Standortwahl das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen,
Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zu beachten.

Hier werden unter anderem folgende Flachen als geeignete Standorte ausgewiesen:
- Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, insbesondere in Lagen ohne Fernwirkung (vgl. auch
nachfolgend Gl. Nr. 1.1.3).

Die ausgewabhlte Flache hat nur eine Nahwirkung. Diese Nahwirkung wird durch die vorhandenen Walder
noch begrenzt und werden zuséatzlich durch eine entsprechende Eingrinung in der Einsehbarkeit
eingeschrankt.

Die Wahl des Grundstiickes erfolgte in Ubereinstimmung mit dem Standortkonzept der Gemeinde
Innernzell. Die Gemeinde Innernzell hat in einem Masterplan vom 12.09.2023 Grundlagen fiir die Auswabhl
einer Flache flr einen Freiflachen-Photovoltaikpark festgelegt. Laut diesem Masterplan sollen keine
Standorte erlaubt sein die sich in Schutzgebieten (aulier Landschaftsschutzgebiet), befinden. Zudem diirfen
keine Waldflachen genutzt werden, der Riickbau der Anlage muss gesichert sein (Riickbauburgschaft) und
keine Standorte mit besonderer Bedeutung sollen Gberbaut werden. Die Anlagenleistung darf 5 MWp nicht
Uberschreiten und es soll eine moglichst geringe Einsehbarkeit gegeben sein.

Zur Wohnbebauung soll ein Abstand von 200m eingehalten werden, es sein denn, der Anwohner ist
einverstanden, eine Flachenleistung von 1MWp pro ha soll erreicht werden und die Flachen kénnen
zukunftig nicht anderweitig genutzt werden.
Alle genannten Punkte halt die beplante Flache ein und entspricht damit den Vorgaben der Gemeinde.
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Das Grundstiick ist von Stiden und Osten kaum einsehbar.

Aufgrund der Topographie sowie der Nahe zum Einspeisepunkt ist das Grundstiick als gut geeignet
anzusehen.

Zudem misst die Gemeinde Innernzell der Schaffung von Flachen fur die erneuerbaren Energien einen
hoéheren Stellenwert bei, als der Auswahl einer perfekt geeigneten Flache.

5.1.3 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefiihrte Merkmale der Planung kénnen durch Einwirkungen geeignet sein,
Beeintrachtigungen der schitzenswerten Umweltgiter (Umweltauswirkungen) hervorzubringen.

Gemal vorliegender Planung ist von einer Anlagengréf3e von ca. 4,245 ha auszugehen. Die
Flachenversiegelung ist gering, da die Module lediglich Uber Punktfundamente angebracht werden.
Zudem betragen die Reihenabstande mindestens 3,00m. Die PV-Module sind nicht drehbar, geplante
Modulhéhe max. 3,90 m.

Die H6he von 3,90m sind notwendig, da die Entwicklung der Module immer weiter voranschreitet. Um
eine ideale Ausrichtung und Wirtschaftlichkeit zu erreichen und um zukiinftige Entwicklungen im Bereich
der PV-Module nicht zu behindern, ist die Héhe von 3,90m festgesetzt worden. Es wurden
Kompensationsmaflinahmen beschlossen (siehe Punkt 5.2.2) die die Einbindung in die Landschaft
gewahrleisten sollen.

Die Planung beruhrt landwirtschaftliche Ackerflachen. Aufgrund des Baugebietstyps ist keine Zunahme von
Verkehrsbelastungen zu erwarten.
Gleiches gilt fir betriebsbedingte Emissionen.

5.1.4 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und Detaillierungsgrad hat
nicht stattgefunden. Im Rahmen der friihzeitigen Behdrden- und Birgerbeteiligung kénnen Anregungen
zum Bearbeitungsumfang geduf3ert werden.

Aufgrund der intensiven Nutzung vom Vorhabensbereich und -umfeld erfolgt fur die Schutzgutbetrachtung
weitgehend eine Beschrankung auf den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf das Landschaftsbild erfolgt
eine Bewertung im Mittel- und Nahbereich. Ergdnzend werden fur das Schutzgut Landschaftsbild
mogliche Summationswirkungen mit anderen Photovoltaik-Freiflachenanlagen gepruft.

5.1.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Bericksichtigung

In der Landesplanung (LEP Stand 01.01.2012) ist das Gemeindegebiet als allgemein landlicher Raum
mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft.

In der Regionalplanung der Region Donau-Wald (Stand 25.06.2014) ist das Gemeindegebiet als
landlicher Raum, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll eingestuft. Laut dem
Regionalplan Teil B Il Energie soll zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und
umweltfreundlichen Energieversorgung in der Region das vorhandene Potenzial fiir erneuerbare
Energietrager erschlossen werden, soweit dies mit anderen fachlichen Belangen vereinbar ist.

Der Flachennutzungsplan stellt den geplanten Modulbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 16 geandert.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Innernzell

Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Freyung-Grafenau (rdumlich zugeordnete Ziele
des Kartenteils):

Der Vorhabensbereich liegt im Naturpark Bayerischer Wald. Der Naturpark dient der Erholung des
Menschen und der Natur. Er erhalt und entwickelt Kulturlandschaften durch den Schutz von Natur und
Landschaft und durch die Mitwirkung an Prozessen einer behutsamen und nachhaltigen

Regionalentwicklung. Naturparke sind Regionen, in denen Natur- und Landschaftsschutz Hand in Hand
gehen mit der regionalen Entwicklung. Dazu gehért die Steigerung der Wertschépfung im Iandlichen
Raum, z.B. durch die Férderung von umweltgerechter Landnutzung.

Die Flache liegt in den Landschaftsschutzgebieten ,Bayerischer Wald® und ,Mitternacher Ohe® an.

Daruber hinaus liegen keine bedeutsamen Lebensraume vor.

Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)
Im Vorhabensbereich liegen keine Waldflachen mit besonderer Bedeutung vor.

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, Artenschutzkartierung

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Bayerischer Wald.

Hier gilt die Verordnung Naturpark Bayerischer Wald. Der Pflege- und Entwicklungsplan Naturpark
Bayerischer Wald hat keine rechtliche Wirkung, kann jedoch herangezogen werden.

Die Flache liegt auRerdem in den Landschaftsschutzgebieten ,Bayerischer Wald“ und ,Mitternacher Ohe*
an.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.2.1 Naturrdumliche Situation

Das Vorhabensgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Bayerischer Wald, Untereinheit Lallinger
Winkel und llzvorland.
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Das Klima ist kontinental gepragt. Charakteristisch hierfiir sind meist strenge, anhaltende Winter und
maRig heiRe Sommer. Die jahrliche Niederschlagssumme betragt ca. 800-1000mm. Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei 7°C (ABSP, 2004).

5.2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabens Wirkungen

Nachfolgend werden die Zustande der Schutzguter fir die Umweltpriifung sowie eventuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet.

Fur die Schutzgiter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der
betroffenen Flachen nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen sind im beigeflgten Bestandsplan dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Die geplante Modulflache wird derzeit als Ackerflache genutzt.

Die Ackerflache ist als Bruthabitat fiir bodenbriitende Vogel der Agrarlandschaft (Feldlerche, Kiebitz)
potenziell geeignet. Die Habitat Eignung wird durch die Bebauung im Norden, sowie durch die
angrenzende Bundesstralle eingeschrankt.

Nahere Ausfiihrungen zu artenschutzrechtlichen Belangen siehe Kapitel 5.2.4

Auswirkungen:

Die PV-Anlage beschrankt sich auf Bereiche mit geringer Bedeutung fir das Schutzgut Arten und
Lebensrdume (landwirtschaftliche Ackerflache und landwirtschaftliche Granflachen).

Eine nachtliche Beleuchtung ist nicht vorgesehen, damit sind keine beeintrachtigenden Wirkungen fur die
Nachtinsektenfauna zu erwarten.

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fiir
Photovoltaikanlagen fihrt zur Umwandlung einer Ackerflache in extensiv genutztes Griinland mit
Modultberstellung.

Die biologische Durchlassigkeit bleibt durch Vorgaben zum Mindestabstand von Unterkante Zaun zu
Bodenoberflache erhalten (Mindestabstand 15cm).

Die geplante Strauchhecke erhéht die Habitatvielfalt ohne die Kulissenwirkung auf angrenzende
Ackerflachen signifikant zu erhéhen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume sind insgesamt als gering einzustufen.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Im Geltungsbereich befindet sich Uberwiegend Granit sowie tlw. Lehm- und Sandauffullungen (Quelle:
bayernatlas). Die Boden sind sehr wasserdurchlassig.
Das Entwicklungspotenzial fir naturbetonte Lebensraume ist als mittel einzustufen

Sowohl das Grundstick als auch die unmittelbare Umgebung ist Altlastenfrei.

Auswirkungen:

Im Bereich der PV-Anlage ist aufgrund des Anlagentyps nicht mit hohen Flachenversiegelungen zu
rechnen (die Module werden nur tGber Punktfundamente fixiert). Weitere bauliche Anlagen beschrénken
sich auf die kleinflachige Errichtung eines Wechselrichtergebdudes sowie die Errichtung einer Einfriedung
(ebenfalls nur Punktfundamente).

Zusatzliche betriebsbedingte Belastungen sind anlagebedingt nicht zu erwarten.

Mit der Anlagenerrichtung ergibt sich eine dauernde Vegetationsbedeckung (Wieseneinsaat,
extensive Wiesenflachen mit heimischen Grasern). Es ergeben sich Auswirkungen von
geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.
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Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Das Vorhaben liegt aulRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Auswirkungen:

Aufgrund der geringen Uberbauung / Versiegelung ergibt sich keine nennenswerte Verscharfung des
Oberflachenabflusses. Ein Oberbodenabtrag ist nicht vorgesehen.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Das Baufeld liegt auflerhalb von kleinrdumigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen.

Auswirkungen:
Vorhabensbedingt ist nicht mit signifikanten Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Die nahere Umgebung ist Giberweigend durch Ackerbau gepragt. In westlicher Richtung befindet sich die
Gemeinde Innernzell und in stidostlicher Richtung die Marktgemeinde Schénberg. Angrenzend an das
Grundstuck verlauft entlang der Nordgrenze und der Ostgrenze die Bundesstralie 533.

Zudem befindet sich im Norden angrenzend der Ortsteil Ohhof

Durch die vorhandenen Waldflachen im Siiden, im Westen und im Osten ist die Einsehbarkeit
eingeschrankt.

Wichtige Blickbeziige werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben fiihrt zu einer Veranderung des Landschaftsbilds. Die Wahrnehmbarkeit bleibt
dabei iberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrankt. Mit den geplanten
Eingriinungsmaflnahmen durch eine 2-reihige Heckenpflanzung wird eine landschaftsgerechte
Neugestaltung erreicht.

Grundsatzlich kann durch eine PV-Freiflachenanlage im Bereich von 100m im Stiden, Osten und
Westen eine Blendwirkung auftreten.

Das Blendschutzgutachten zeigt dabei auf, dass es aber aufgrund der Lage und Topographie zu keiner
nennenswerten Blendung von Anwohnern oder dem Verkehr kommen wird.

Die Wahrnehmung wird hauptsachlich durch die im Norden angrenzende Siedlung Ohhof sein.

Hier befinden sich allerdings in unmittelbarer Nahe (bis 100m Abstand) nur das Wohngebaude des
Flacheneigentimers sowie Nebengebdude und Stallungen. Durch die geplante Eingriinung werden die
Auswirkungen gering gehalten. Zudem sind die Wechselrichter und Trafogebdude an der zur Bebauung
abgewandten Sidseite zu errichten. Somit sind auch mit keinen Larmemissionen zu rechnen.

Bei Pflanzungen entlang von Landwirtschaftlichen Flachen sind die Mindestabsténde It. AGBGB
Art. 47 und 48 einzuhalten.

Es befinden sich keine weiteren Photovoltaik-Freiflachenanlage in der Nahe, weshalb es auch keine
negativen Summationsauswirkungen mit den bestehenden Anlagen geben wird.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Kultur und Sachgiiter
Beschreibung:

Im Bereich der geplanten Flache ist kein Bodendenkmal bekannt.
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Auswirkungen:
Da keine Grabarbeiten geplant sind, sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Mensch

Beschreibung:

Es befindet sich einzelner Hof im Norden anschlie3end an den geplanten PV-Park. Dies
ist der Eigentumer der Flache. Ansonsten sind weitere Gebdude mindestens 200m
entfernt.

Das Gebiet ist fiir die Naherholung nicht erschlossen. Markierte Wander- und Radwege werden nicht
berihrt.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch an- und abfahrende
LKW. Jedoch fallen diese wegen der Bahnlinie, der Stra3e und aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins
Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine gréf3eren Larmemissionen als landwirtschaftliche Fldchen
mit sich.

Es ist davon auszugehen, dass Blendwirkungen im Bereich von 100m in sudlicher, westlicher und éstlicher
Richtung vorliegen kénnen. Da hier jedoch die vorhandenen Waldflachen liegen, ist von keiner stérenden
Blendwirkung auszugehen.

Das Vorhaben wird teilweise mit einer Hecke eingegriint. Bei Pflanzungen entlang von
Landwirtschaftlichen Flachen sind die Mindestabstande It. AGBGB Art. 47 und 48 einzuhalten.

Grundsatzlich kann durch eine PV-Freiflachenanlage im Bereich von 100m im Stden, Osten und
Westen eine Blendwirkung auftreten.

Das Blendschutzgutachten zeigt dabei auf, dass es aber aufgrund der Lage und Topographie zu keiner
nennenswerten Blendung von Anwohnern oder dem Verkehr kommen wird.

Die Wahrnehmung wird hauptsachlich durch die im Norden angrenzende Siedlung Ohhof sein.

Hier befinden sich allerdings in unmittelbarer Nahe (bis 100m Abstand) nur das Wohngebaude des
Flacheneigentiimers sowie Nebengebaude und Stallungen. Durch die geplante Eingrinung werden die
Auswirkungen geringgehalten. Zudem sind die Wechselrichter und Trafogebaude an der zur Bebauung
abgewandten Siidseite zu errichten. Somit sind auch mit keinen Larmemissionen zu rechnen.

Zudem befindet sich das Vorhaben eingebettet in vorhandene Waldflachen.

Die verlegten Leitungen werden an ein Gleichspannungsnetz angeschlossen, womit keine
elektromagnetische Felder entstehen.

Es ist insgesamt von mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt /
werden nicht berihrt.
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5.2.3 Bestandsbewertung gemal ,Leitfaden”

Bestandstypen im Planungsbereich und ihre Bewertung gemaf Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Anhang A".

Wertstufen schutzgutbezogen Wertstufe
gesamt
Bestandstyp Arten und Boden Wasser Klima und Landschafts-
Lebensraume Luft bild
Acker | | | | Il I+

Erlauterung Wertstufen:

I = Gebiet geringer Bedeutung
Il = Gebiet mittlerer Bedeutung
11l = Gebiet hoher Bedeutung

- = unterer Wert
+ = oberer Wert

5.24 Mabdgliche Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten dargelegt.

Flederméuse

Quartiersbaume oder anderweitige Quartiersmoglichkeiten sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden.
Angrenzende Waldstrukturen mit moglichem Quartiervorkommen werden vom Vorhaben nicht berGhrt.
Leitstrukturen fir strukturgebunden fliegende Arten werden nicht berihrt. Eine Nutzung des
Vorhabensbereichs als Jagdhabitat ist moglich. Aufgrund der gegebenen intensiven Nutzung des
Vorhabensbereichs kann davon ausgegangen werden, dass es sich nicht um ein essentielles Jagdhabitat
fir Fledermause handelt. Zudem wird die Funktion als Jagdhabitat gegeniiber dem Istzustand nicht
verschlechtert.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann damit ausgeschlossen werden.

Saugetiere ohne Fledermause

Fur Biber und Fischotter fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete Habitate. Ein Vorkommen der
Haselmaus an den Waldrandern, vor allem mit fruchttragenden Strauchern und Brombeerfluren, ist
denkbar. In diese Bereiche wird nicht eingegriffen. Es wird durchgehend ein Abstand von mindestens 5m
zu den Waldrandern eingehalten.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen werden.

Kriechtiere
Der Geltungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fiir Reptilien auf.

Die auf der Ackerflache geplante Errichtung einer PV-Anlage fiihrt zu keinen Beeintrachtigungen. Aus
artenschutzfachlicher Sicht fuihrt die vorhabensbedingte Entwicklung von Extensivgriinland im Bereich
der PV-Anlage und die Entwicklung der Heckenstrukturen zu einer Habitatverbesserung fur die
Artengruppe der Reptilien.

Lurche
Laichgewasser, Uberwinterungs- oder Sommerlebensraume sind nicht vorhanden.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann damit ausgeschlossen werden.

Fische, Libellen

Gewasser sind nicht vorhanden. Damit kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit ausgeschlossen
werden.
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Kafer

Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeigneten Habitate. Damit kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnen aufgrund der natiirlichen Verbreitungsgebiete Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenblauling im Vorhabenswirkraum auftreten. Da flr die genannten Arten im
Vorhabensbereich geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit
ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Potenziell geeignete Feucht- und Gewéasserlebensraume sind im Vorhabensgebiet nicht vorhanden. Eine
vorhabenbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

GefaRpflanzen

Die Auswertung der genannten Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der
groltenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund von Biotopstruktur und standértlichen
Gegebenheiten kdnnen Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten im Wirkraum des Vorhabens
ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Die Ackerflachen ist als Bruthabitat flr bodenbritende Vogel der Agrarlandschaft (Feldlerche, Kiebitz)
potenziell geeignet. Folgende Faktoren schranken die Lebensraumeignung stark ein:

«  Kulissenwirkung des nahegelegenen Hofes
«  Kulissenwirkung der vorhandenen Bundesstralie

Bodenbritende Végel sind dort nicht anzutreffen.

5.3 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Baugebiets am geplanten Standort ist von einer Fortfihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung (Acker und landwirtschaftliche Griinflachen) auszugehen.

5.4 Grunordnerische Zielsetzungen, planerisches Konzept
* Intensive Randeingriinung an der Ostseite der Anlage durch Heckenpflanzung (Strauchhecke)

» Erhaltund Verbesserung der biologischen Durchlassigkeit der Landschaft durch Festlegungen zur
Zaungestaltung

+ Entwicklung einer Extensivwiese innerhalb und auRerhalb der Anlage (G212-LR6510 MaRig extensiv
genutztes, artenreiches Grinland)

5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen und zum Eingriffsausgleich

Schutzgut Arten und Lebensraume
» Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel und

Festsetzung eines Mindestabstands (15cm) zwischen Zaun und Boden

* Anlage einer Strauchhecke mit Verwendung von autochthonen Geholzen

»  Entwicklung einer Extensivwiese innerhalb und auflerhalb der Anlage (G212-LR6510 Mafig extensiv
genutztes, artenreiches Griinland)
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Schutzgut Boden und Wasser
+ Dauernde Vegetationsbedeckung
+ Keine Anwendung von Spritz- und Dingemittel

*  Minimierung der Bodenverdichtung

Schutzgut Klima
Das Schutzgut Klima wird nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

» Festsetzung einer 2-reihigen Heckenpflanzung (Strauchhecke) als raumwirksame Eingrinung an der
Nord- und Westseite.

Mensch

Siehe Landschaftsbild.

5.6 AusgleichsmaBnahmen

5.6.1 AusgleichsmalRhahmen

Laut Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 sind
keine gesonderten Ausgleichsmaflinahmen zu treffen, wenn folgende Voraussetzungen geschaffen sind:
- Grundflachenzahl (= GRZ = Mal der baulichen Nutzung) < 0,5

- zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal
gewonnenen Mahgut,

- keine Dingung,
- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

- 1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mah-werk, Schnitthéhe 10 cm) mit
Entfernung des Mahguts oder/auch

- standortangepasste Beweidung oder/auch
- Kein Mulchen

Bei Einhaltung dieser MaRgaben und Umsetzung der genannten Maflnahmen kann, wenn der
Ausgangszustand der Anlagenflache gemaR Biotopwertliste als ,intensiv genutzter Acker” (BNT A11
gemal Biotopwert-liste) und/oder ,intensiv genutztes Grinland“ (BNT G11 gemal Bio-topwertliste)
einzuordnen ist, davon ausgegangen werden, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintréachtigungen des
Naturhaushalts verbleiben. In diesen Fallen entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Da diese MalRnahmen sowohl in der Begriindung sowie in der textlichen und zeichnerischen Festsetzung
des Bebauungsplans enthalten ist, kann hier von einem Nachweis von zusatzlichen
Ausgleichsmalinahmen abgesehen werden.

5.7 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Auf eine Prifung von Standortalternativen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verzichtet.
ErschlieBungsalternativen sind aufgrund der angrenzenden Stral3e nicht relevant.

5.8 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 in Verbindung mit dem Bayerischen Leitfaden (Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
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Umweltfragen) und dem Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (Bayerisches Landesamt fir Umwelt) verwendet.

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Es erfolgte eine Potenzialabschatzung aufgrund der
Nutzungs- und Habitatstruktur. Jahreszeitlich bedingt waren Erhebungen zu bodenbritenden Vogelarten
nicht madglich.

5.9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

UberwachungsmaRnahmen kénnen sich auf die Entwicklung der festgesetzten Heckenstrukturen sowie
der Extensivwiese beschranken mit ggf. Anpassung der Flachenpflege. Anderungen zu den festgesetzten
PflegemaflRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Das Monitoring ist in 3-jahrigen Abstanden durchzufihren.

5.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der geplanten Sondergebietsausweisung wird die Anlage einer ca. 4,245 ha gro3en Photovoltaikanlage
angestrebt.

Es werden ausschlieRlich Flachen von geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
beansprucht.

Durch eine Randeingriinung mit Strauchhecken erfolgt eine gestalterische Einbindung. Es ist die
Entwicklung einer Extensivwiese sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Anlage im Bereich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans vorgesehen.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der neu entwickelten Heckenstrukturen sowie der
Ausgleichsflachen vor.

Es entsteht fir die PV-Anlage kein Kompensationsbedarf, da alle Voraussetzungen gemaf dem des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 (Seite 25) eingehalten
werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen

Arten und Lebensrdume gering

Boden gering

Wasser gering

Klima, Luft -

Landschaftsbild mittel

Kultur- und Sachguter -

Mensch mittel

Wechselwirkungen -
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6 Hinweise
Elektrische Leitungen

Die giiltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VGB 4) und die darin aufgefiihrten VDE-
Bestimmungen sind einzuhalten.

Das ,Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fiir Stral’en- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die Abstandszone von
2,50 m beiderseits von Erdkabeln ist von Baumpflanzungen freizuhalten.

Der Beginn aller BaumafRnahmen, dazu gehoért auch das Pflanzen von Badumen und Strauchern, ist der
E.ON (EVU) rechtzeitig zu melden.

Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen Strallengrund der zugehoérigen Gemeinde oder
andere Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen. Ein
entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschlief3en.

Hinweise der Wasserwirtschaft

Bei Aushubarbeiten sollte das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilt werden. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
(Geruch, Optik) ist das Landratsamt Freyung-Grafenau bzw. das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Oberflachenwasser versickert auf dem Plangebiet. Einrichtungen zur Riickhaltung, Sammlung oder
Ableitung sind nicht erforderlich.

Elektromagnetischer Felder

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass der Schutz- und Vorsorgewerte geman
26. BImSchV eingehalten werden. Zu Nieder- und Hochfrequenzanlagen sind ausreichende Absténde
einzuhalten, damit die gesetzlichen Grenzwerte fiir elektromagnetische Felder nicht iberschritten werden.
Im Planungsbereich befinden sich keine Leitungen, weshalb die Grenzwerte eingehalten werden kénnen.

Blendwirkungen

Sollten Blendwirkungen zu erwarten sein so ist auf Aufforderung ein Blendgutachten zu erstellen oder ein
entsprechender Blendschutz am vorhandenen Zaun anzubringen.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass innerhalb eines 100m Radius in westlich, éstlich und stidlich
gelegenen Gebieten zur PV-Anlage mit Blendwirkungen zu rechnen sind.

Nordlich gelegene Gebiete hingegen werden nicht geblendet.

Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und
evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z. B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen. Eine
Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist im Rahmen der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung
ausgeschlossen.

Eine Verunkrautung der Flache wahrend der Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist zu verhindern.
Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen.

Bei Pflanzungen entlang von Landwirtschaftlichen Flachen sind die Mindestabsténde It. AGBGB
Art. 47 und 48 einzuhalten.

Altlasten
Sowohl das Grundsttick als auch die unmittelbare Umgebung ist Altlastenfrei.
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Gemeinde Innernzell

Larmemissionen

Wechselrichter und andere Einrichtungen von denen Larmemissionen ausgehen kdnnen wie
Trafogebaude etc. Sind an der von Wohnbebauung abgewandten Seite (Sid und Westseite) zu errichten,
um Larmemissionen zu vermeiden. Zudem sind Larmarme Anlagen einzusetzen um die erf.
Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1 einzuhalten.

Diese betragen in Dorf/Mischgebieten im Au3enbereich tagsiber 60 db(A) und nachts 45 dB(A).
Anfahrten zur Anlage nach der Fertigstellung haben tagsiber ab 8:00 zu erfolgen.
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Festsetzungen durch Planzeichen

Nutzungsschablone
Zweckbestimmung:
SO Anlage zur Stromerzeugung
Sondergebiet ;usﬂSo'nm'anenergle max. Héhe
uldssig sind Kollektoren der Module
mit Unterkonstruktion, 3,90m
0,50 Betriebsgebaude, Ubergabestation,
Grundfldchen Batteriespeicher, Einfriedung
zahl (GRZ)
I I I I | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und

Grinordnungsplanes (51.356m?)

ll ________ ] Baugrenze fiir Module und Nebenanlagen (38.709m?)

o — — e — 1y

| Baugrenze fiir Batteriespeicheranlagen (800m?)
Umz3dunung mit Maschendrahtzaun (41.7125m?)

Entwicklung Extensivwiese G212-LR6510 mit eingelagertem Nasswiesenanteil
Begrinung gemaR T 2.3 (Mahgutlbertragung oder Regiosaatgut);
in den ersten 3 Jahren 3-malige Mahd pro Jahr, anschlieRend Pflege durch
- 1 bis 2 - malige Mahd pro Jahr, erster Schnitt nicht vor 15. Juni, 2. Schnitt im
September; das Mahgut ist immer abzutransportieren,
keine Diingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von Schlegel-
AT

mulchmahern; Jahrlich werden 20% der Flache als Riickzugsbereich belassen
(rotierende Bracheflache)

Flache zum Anpflanzen von Geholzen;

Pflanzung einer 2-reihigen Strauchhecke mit standortheimischen Gehdlzen
gemaR beigefligter Artenliste und Vorgaben in den textlichen Festsetzungen;
Breite der Pflanzzone: 5,00m

Absperrbares Tor / Einfahrt

Ausfiihrung Zufahrt als Schotterrasen

nachrichtliche Darstellungen, Hinweise

Solarmodule, vorlaufige Anordnung

I [ | Trafogebdude, vorlaufige Anordnung
Batteriespeicher, vorldaufige Anordnung

1 Aufgestanderte Wechselrichter, vorlaufige Anordnung

Festsetzungen durch Text

T1 Festsetzungen Stadtebau

T 1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst Teilflachen der
Flursticke Nr. 2397 und 2398 der Gemarkung Innernzell und ergibt sich aus der Planzeichnung.

T 1.2 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet flr Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage sowie untergeordneter Nebenanlagen,
die fiir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind
(Transformator, Wechselrichter) sowie Batteriespeicher.

T 1.3 Maf der baulichen Nutzung, Bauweise
Maximale Modulhéhe 3,90m
Grundflachenzahl max. 0,50;
Reihenabstand: Zwischen den Modulreihen sind mind. 3,00m breite besonnte Streifen zu gewahrleisten
Bei einer Modulhohe von 3,90m: Reihenabstand mind. 4,10m
Bei einer Modulhéhe von 3,50m: Reihenabstand mind. 3,90m
Mindestabstand zum Boden: 80cm
Bendtigte Gebaude wie Trafohaus oder ahnliches sowie sind bis zu einer
Grundflache von max. 50m? mit einer Wandhéhe von max. 4,00m zulassig.
Dachneigung: 0-20°
Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach
Batteriespeicher kdnnen zusatzlich zu der genannten Grundflache mit einer Speicherkapazitat von insgesamt
10 MWh und einer Gesamtleistung von 5 MW errichtet werden. Die maximal bebaubare Flache der Speicher
entspricht dabei max. 65 m?. Die Wandhdhe darf max. 3,20m betragen.

T 1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO,

T 1.5 Einfriedungen
Das Grundstick ist mit einem verzinkten Maschendrahtzaun plangemaf einzuzaunen. Zulassig sind
Einfriedungen ohne durchlaufenden Zaunsockel. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mind.
15cm betragen. Die Einhaltung dieses Mindestabstands ist durch geeignete PflegemaRnahmen dauerhaft
zu gewabhrleisten.
Zaunhohe: max. 2,50m uber Gelande.
Zauntore sind in der Bauart der Zaunkonstruktion anzupassen.

T 1.6 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung
Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegeniiber der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag bzw. stadtebaulichen
Vertrag (sofern die Gemeinde Innernzell eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigt) nach Aufgabe der
Photovoltaiknutzung zum Rickbau der Anlage. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und
Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nutzungsende sind die Grundstiicke wieder der landwirtschaftlichen
Ackernutzung zur Verfiigung zu stellen. Uber die Zuléssigkeit der Beseitigung der gepl. Randbepflanzung nach
Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die untere Naturschutzbehérde auf der Grundlage der zu diesem Zeit-
punkt geltenden Regelungen. Der Riickbau muss durch eine Bankblrgschaft gesichert werden.
Als Folgenutzung wird die Nutzung als landwirtschaftliche Flachen festgesetzt. Die nach T1.2 zulassigen Nutzungen
sind nur bis zu dem Zeitpunkt zulassig, an dem die Anlage - nach Fertigstellung und erstmaliger Inbetriebnahme -
fur einen Zeitraum von mehr als zwolf Monaten nicht mehr betrieben wurde.

T2 Festsetzungen Griinordung

T2.1 Pflege von Modulen, Aufstdnderungen, Freiflachen
Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und Aufstédnderungen ist nicht
zulassig. Gleiches gilt im Hinblick auf den Einsatz von Pestiziden im Bereich der Grinflachen.

T2.2 Bodenschutz
Die Bauarbeiten sind bei geeigneten Witterungsverhaltnissen mit ausreichender Tragfahigkeit
des Untergrunds durchzufiihren oder Anlage von Baustral3en. Fir die Verankerung der Module
kommen Rammfundamente oder Betonaufstellringe zum Einsatz.
Nach Beendigung der Bauarbeiten ist der Boden mit geeignetem Geéat (Grubber etc.) wieder
aufzulockern.

T2.3 Ansaaten, Anlage von Wiesenflachen innerhalb und auf3erhalb der Einzadunungen
Die Extensivwiesen sollen als Ziel den Biotoptypen G212-LR6510 erreichen. Die Begriinung
erfolgt durch Aufbringen von samenhaltigem Heumulch-/ Heudruschmaterial aus der Region.
Die Spenderflache muss mindestens den Kriterien einer artenreichen Flachlandmah-
wiese (LRT 6510) entsprechen und frei von Neophyten sein. Die Spenderflache ist mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Sollte kein geeignetes Material zur Verflgung stehen, ist eine Ansaat mit Regiosaatgut
(Herkunftsregion 19) durchzufuihren.

Fir die Herstellung von LR6510 gilt:

Auf Intensivwiese (als Ausgangszustand): Vorherige Vorbereitung der Flache durch
streifenweises AufreilRen der Grasnarbe oder Eggen. Das Mahgut Mitte bis Ende Juni
moglichst noch taunass mahen und direkte Ausbringung auf der Empfangerflache; zwei
Tage nach der Ausbringung nochmals mit der Gabel per Hand wenden, damit mehr Samen
ausfallen, nach wenigen Tagen walzen; dieser Vorgang ist mit dem Mahgut des zweiten
Schnitts zu wiederholen (Ubertragung eines gréReren Artenspektrums).

Beim Ausgangszustand Acker: Ansaatzeitpunkt: Aufbringung getrocknetes Mahdgut oder
Saatgut im Frihjahr, frisches Mahdgut Mitte bis Ende Juni (Mahdgut verbleibt als
Verdunstungsschutz auf Flache). Oberflachliche Aussaat. Bei Mahgutlbertragung; Verhaltnis
Spenderflache zu Empfangerflache 2:1. Nach Aufbringung des Mahguts und Anwachsen

der Grasnarbe; Der erste Schnitt mit Abstransport des Schnittguts sollte auf der sich
begriinenden Flache erfolgen sobald sich der Bestand zu schlielRen beginnt. Ein Pflegeschnitt
mit Abtransport des Mahgutes sollte im Ansaatjahr im Oktober durchgefiihrt werden.

Pflege durch 3 - malige Mahd in den ersten 3 Jahren, anschlieRend Pflege durch

1 bis 2 - malige Mahd pro Jahr. Die erste Mahd ist nicht vor dem 15.Juni durchzufUhren.

Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthdhe 10 cm mit Entfernung des Mahguts.
Dingen, Mulchen und Schlegeln der Flachen sind nicht erlaubt.

Je Mahgang sind 20% der Flache als Riickzugsbereich zu belassen. Alternativ ist eine

Beweidung mdglich mit max. 0,8 - 1,0 GV/ha. Sollte eine Beweidung in Erwagung

gezogen werden, muss eine Beratung beim zustandigen Berater im Landratsamt bzw. beim Amt
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten durchgefiihrt werden. Stromkabel miissen so verlegt und
die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mogliche Verletzung der Tiere ausgeschlossen
werden kann.

T2.4 Geholzpflanzungen und -pflege
Fir die festgesetzten Gehdlzpflanzungen ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaf
eab aus dem Herkunftsgebiet 3 Alpenvorland zu verwenden. Die Pflanzen fir die festgesetzten
Gehdlzflachen sind aus der nachfolgenden Liste auszuwahlen.

Liste der zu verwendenden Geholze:

Straucher: Baume:
Berberis vulgaris Berberitze Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Gew. Roter Hartriegel Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel Malus sylvestris Holzapfel
Crataegus laevigata Zweigrifliger Weifldorn Prunus avium Vogel-Kirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Pyrus pyraster Wildbirne
Ligustrum vulgare Gew. Liguster Quercus robur Stiel-Eiche
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

Baume: Hei., 1. Ordnung, 2 x v., h=100-150cm

Straucher: Str., 1. Ordnung, 2 x v., h= 60-100cm

Die Straucher sind als 2-reihige Anpflanzung zu pflanzen.

Pflanzweite in Gehdlzpflanzungen: 1,0-1,5m.

Es sind mindestens 10 verschiedene Straucharten zu verwenden. Es sind mind. 5 % Baume
einzubringen.

Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Die angestrebte
Gehdlzentwicklung ist durch geeignete Mallnahmen der Entwicklungspflege sicher zustellen.
Der unmittelbare Umgriff der Pflanzungen (Radius: ca. 50 cm) ist in den ersten vier Jahren

ab Pflanzung einmal jahrlich, frihestens im Juli, auszumahen um das Aufkommen der Gehdlze
zu gewahrleisten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen. Ein Schutz gegen Wildverbiss ist
vorzusehen. Fir die festgesetzten Gehdlzpflanzungen ist eine Umtriebszeit von mind. 8 Jahren
einzuhalten. Dabei darf jahrlich max. 1/4 der Gehdlzflache je Pflanzzone auf den Stock

gesetzt / zuriickgeschnitten werden. Bei jedem Riickschnitt ist zu gewahrleisten, dass mind.
2/3 der Heckenpflanzungen zu jederzeit Bestand haben.

Bei Pflanzungen entlang von Landwirtschaftlichen Flachen sind die Mindestabstande

It. AGBGB Art. 47 und 48 einzuhalten:

Von Baumen mit mehr als 2 m Héhe: Abstand 4 m.

Eventuelle Verschattungen der Solarmodule durch die geplante Heckeneingriinung sind durch
den Anlagenbetreiber hinzunehmen.

T 2.5 Mallnahmenumsetzung
Die Durchfiihrung der PflanzmalRnahmen und der Ausgleichsmalinahmen hat
spatestens in der an die Anlagenfertigstellung anschlieRenden Pflanz- bzw.
Vegetationsperiode zu erfolgen (Pflanzungen vorzugsweise im Herbst und
Ansaaten im Fruhjahr).

T 2.6 Grundbuchrechtliche Sicherung, Okoflachenkataster
Mit Satzungsbeschluss ist die festgelegte Ausgleichsflache an das Oko-
flachenkataster des Bayerischen Landesamts fur Umwelt zu melden.

T3 Sonstige Festsetzungen

T 3.1 Forstwirtschaft
Der Betreiber grenzt an forstwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb
Emissionen, Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Forstwirtschaft
entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Forstbewirtschafter
ist im Rahmen der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung ausgeschlossen.
Ebenfalls sind Entschadigungsanspriche aufgrund von Schattenwiirfen aus den
angrenzenden Waldflachen ausgeschlossen.

T 3.2 Landwirtschaft
Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflichen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und mdégliche Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub)
entschadigungslos hinzunhemen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist
ausgeschlossen.
Eine Verunkrautung der Flache wahrend der Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist
zu verhindern. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen.

T 3.3 Wasserwirtschaft / Bodenschutz
Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im bereich von Trafos
und/oder der Wechselrichter) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere
der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetribe (Anlagenverordnung VawS) zu erfolgen. Die Verwendung von chemischen
Mitteln bei der Pflege von Modulen und deren Aufstédnderungen ist nicht zulassig.
Eine bodenkundliche Baubegleitung einschliellich Bodenschutzkonzept ist fir die
Ausfiihrungsplanung und Ausfiihrung vorzusehen. Auch der Riickbau der Anlage ist durch eine
bodenkundliche Baubegleitung zu betreuen und zu dokumentieren.

T 3.4 Denkmalschutz
Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler auftreten, ist dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalschutz mitzuteilen. Die
aufgefundenen Gegenstande sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

T3.5 Larmschutz
Larmemissionen, die von der Anlage ausgehen, sind auf ein Minimum zu Beschranken.
Bei hohen Larmemissionen sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen. Wechselrichter und
das Trafogebaude sind, um Emmissionen zu vermeiden, an der zur Bebauung abgewandten
Seite des Grundstiicks zu errichten.

T3.6 Brandschutz
Etwaige Sperrvorrichtungen zum Gelande und Gebaude sind zulassig, wenn die Feuerwehr
diese o6ffnen kann. Dies ist vom Betreiber mit dem Kreisbrandrat im Vorfeld abzustimmen.
Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die
Anlagen angebracht sein. Die Erreichbarkeit des verantwortlichen Ansprechpartners ist
auch der drtlichen Feuerwehr mitzuteilen.

T3.7 Gelandeveranderungen (Aufschittungen und Abgrabungen)
Der naturliche Gelandeverlauf ist zu erhalten. Lediglich im Bereich des Trafogebaudes
/-station sind Erdbewegungen zulassig. Diese Abgrabungen/Aufschiittungen sind bis zu
einer max. Héhenabweichung vom natiirlichen Gelandeverlauf von 1,0 m zuldssig. Ubergénge
zwischen Abgrabungen/Aufschittungen und der natiirlichen Gelandeoberflache sind als
Bdschung 1:1 herzustellen

T3.8 Vorhandene Geholze
Vorhandene Gehdlze angrenzend an die geplante Anlage sind zu erhalten. Dafir sind geeignete
MaRnahmen (Abzaunung, Absicherung mit Flatterband etc.) zu ergreifen. Bei einem eventuell
doch auftretenden Ausfall ist ein Ausgleich von 1:1,5 zu schaffen.
Potentielle Verschattung der Module durch vorhandene Gehdélzstrukturen ist hinzunehmen.

T3.9 Blendwirkungen/Blendschutz
Die Photovoltaikanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass durch den Betrieb der
Photovoltaikanlage keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen
infolge méglicher Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blendwirkungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten. Zur Vermeidung von Lichtreflexionen sind
dem Stand der Lichtminderungstechnik entsprechend, reflexionsarme Module einzusetzen.
Die Eingrinung der Photovoltaikanlage hat so zu erfolgen, dass dadurch Blendwirkungen in
der Nachbarschaft und dem Strafenverkehr verhindert werden. Dies ist durch eine dichte und
ausreichend hohe Bepflanzung sicher zu stellen.

Praambel

Die Gemeinde Innernzell erlasst aufgrund §§ 1a, 2 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5. Verordnung Gber die
Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung PlanZV) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.12.2019 gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SO PV-Anlage Ohhof"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 03.01.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.01.2024 hat in der Zeit vom
07.02.2024 bis 02.04.2024 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.01.2024
hat in der Zeit vom 06.02.2024 bis 22.03.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
20.05.2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2024
bis 12.08.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebuungsplanes in der Fassung vom 20.05.2024
wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08.07.2024 bis 12.08.2024 offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
26.05.2025 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2025 bis 14.07.2025
erneut beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebuungsplanes in der Fassung vom 26.05.2025
wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.06.2025 bis 14.07.2025 offentlich ausgelegt.

8. Der Gemeinderat hat im Beschluss vom .................... den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"SO PV-Anlage Ohhof" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom ........ccceceeeevueenne als Satzung beschlossen.

Innernzell, deN.....eeeeeeeeeieeieieeeeeeeeeeeeeeeeeee

Josef Kern (Erster Blrgermeister)
9. Ausgefertigt

Innernzell, den........ceeeeeviiiiiiiiiiiiiieceeeeeeeiinae

Josef Kern (Erster Blirgermeister)

10. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"SO PV-Anlage Ohhof" wurde am ........................ gem. § 10 Abs. 3
Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden bei der Gemeinde Innernzell zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Innernzell, den........ceeeeeiiiiiiiiiiiiiiinceeeeeeeeviaa,

Josef Kern (Erster Blirgermeister)

Vorhabenbezogener Bebauungs- und
Grinordnungsplan
"SO PV-Anlage Ohhof"

Entwurfsverfasser:

Planungsbiro Nicolay MaRstab: 1:1.000
HeidestraRe 21

94060 Pocking Stand: 21.07.2025
Gemeinde:
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SchulstrafRe 3
94548 Innernzell
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Eventuelle Verschattungen der Solarmodule durch die geplante Heckeneingriinung sind durch
den Anlagenbetreiber hinzunehmen.

T 2.5 MaRnahmenumsetzung
Die Durchfilhrung der Pflanzmaftnahmen und der AusgieichsmaRnahmen hat
spéatestens in der an die Anlagenfertigsteliung anschiieRenden Pflanz- bzw.
Vegetationsperiode zu erfolgen (Pflanzungen vorzugsweise im Herbst und
Ansaaten im Frihjahr).

T 2.6 Grundbuchrechtliche Sicherung, Okoflachenkataster
Mit Satzungsbeschluss ist die festgelegte Ausgleichsfidche an das Oko-
flachenkataster des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt zu melden.

T3 Sonstige Festsetzungen

T 3.1 Forstwirtschait
Der Betreiber grenzt an forstwirtschaftliche Nutzfiachen an und hat deshalb
Emissionen, Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Forstwirtschaft
entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Forstbewirtschafter
ist im Rahmen der ordnungsgeméRen Bewirtschaftung ausgeschiossen.
Ebenfalls sind Entschadigungsanspriiche aufgrund von Schattenwiirfen aus den
angrenzenden Waldflichen ausgeschlossen.

T 3.2 Landwirtschaft
Der Eetreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzfiichen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschiag und mégliche Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub)
entschadigungslos hinzunhemen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist
ausgeschlossen.
Eine Verunkrautung der Fl&che wihrend der Nutzungsdauer der Photovottaikanlage ist
zu verhindern. Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen.

T 3.3 Wasserwirtschaft / Bodenschutz
Ein evil. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im bereich von Trafos
und/oder der Wechselrichter} hat entsprechend den einschlégigen Vorschriften, insbesondere
der Verordnung {ber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tiber
Fachbetribe (Anlagenverordnung VawS) zu erfolgen. Die Verwendung von chemischen
Mitteln bei der Pflege von Modulen und deren Aufsténderungen ist nicht zuldssig.
Eine bodenkundliche Baubegleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept ist firr die
Ausfuhrungsplanung und Ausflthrung vorzusehen. Auch der Rilckbau der Anlage ist durch eine
bodenkundiiche Baubegleitung zu betreuen und zu dokumentieren.

T 3.4 Denkmalschutz
Soliten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler auftreten, ist dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalschutz mitzuteilen. Die
aufgefundenen Gegenstdnde sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzsige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

T3.5 Ldmschutz
Larmemissionen, die von der Anlage ausgehen, sind auf ein Minimum zu Beschranken.
Bei hohen Larmemissionen sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen. Wechselrichter und
das Trafogebaude sind, um Emmissionen zu vermeiden, an der zur Bebauung abgewandten
Seite des Grundstlicks zu errichten.

T3.6 Brandschutz
Etwaige Spemrvorrichtungen zum Geldnde und Geb3ude sind zuléssig, wenn die Feuerwehr
diese 6ffnen kann. Dies ist vom Betreiber mit dem Kreisbrandrat im Vorfeld abzustimmen.
Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die
Anlagen angebracht sein. Die Erreichbarkeit des verantwortlichen Ansprechpartners ist
auch der drtlichen Feuerwehr mitzuteilen.

T3.7 Gelandeveranderungen (Aufschittungen und Abgrabungen)
Der natiiniche Gelandeverauf ist zu erhalten. Lediglich im Bereich des Trafogebaudes
J-station sind Erdbewegungen zulassig. Diese Abgrabungen/Aufschiittungen sind bis zu
einer max. Héhenabweichung vom natiirdichen Geléndeverauf von 1,0 m zuldssig. Ubergénge
zwischen Abgrabungen/Aufschitttungen und der natiirlichen Gelandeoberfléiche sind als
Béschung 1:1 herzustellen

T3.8 Vorhandene Gehélze
Vorhandene Gehdlize angrenzend an die geplante Anlage sind zu erhalten. Dafiir sind geeignete
Malinahmen (Abzaunung, Absicherung mit Flatterband etc.) zu ergreifen. Bei einem eventuell
doch auftretenden Ausfali ist ein Ausgleich von 1:1,5 zu schaffen.
Potentielle Verschattung der Module durch vorhandene Gehdlzstrukturen ist hinzunehmen.

T3.9 Blendwirkungen/Blendschutz
Die Photovoltaikanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass durch den Betrieb der
Photovoltaikanlage keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen
infolge méglicher Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blendwirkungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft aufireten. Zur Vermeidung von Lichtreflexionen sind
dem Stand der Lichtminderungstechnik entsprechend, reflexionsarme Module einzusetzen.
Die Eingruinung der Photovoltaikaniage hat so zu erfolgen, dass dadurch Biendwirkungen in
der Nachbarschaft und dem StraRenverkehr verhindert werden, Dies ist durch eine dichte und
ausreichend hohe Bepflanzung sicher zu stellen.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11,12.2019 gemiR
§ 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SO PV-Anlage Ohhof™
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 03.01.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

2, Die frihzeitige Offentlichkeitsbheteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.01.2024 hat in der Zeit vom
07.02.2024 bis 02.04.2024 stattgefunden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.01.2024
hat in der Zeit vom 06.02.2024 bis 22.03.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
20.05.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2024
bis 12.08.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebuungsplanes in der Fassung vom 20.05.2024
wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08.07.2024 bis 12.08.2024 &ffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vorn
26.05.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2025 bis 14.07.2025

erneut beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebuungsplanes in der Fassung vom 26.05.2025
wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGR in der Zeit vom
20.06.2025 bis 14.07.2025 &ffentlich ausgelegt.

3. Der Gemeinderat hat im Beschluss VomQ'Z,Z_,CS’,'QS den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"SO PV-Aniage Chhof" §]em 2§ 10 Abs. 1 BauGB in

der Fassung vome?-07.:. %5 als Sat;

10. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
“SO PV-Anlage Ohhof" wurde am 7589, L?g' gem. § 10 Abs. 3
Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den
lblichen Dienststunden bei der Gemeinde Innemzell zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und Uiber dessen Inhait auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §& 214 und 215 BauGB wir
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1 Vorhabensbeschreibung

Der Vorhabenstrager beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf Teilflachen
der Flurnummern 2397 und 2398 der Gemarkung Innernzell und hat eine Gesamtflache von 51.356m>.

Dafiir ist es notwendig, dass ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird und der
Flachennutzungsplan durch ein Deckblatt gedndert wird.

Das Vorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Durch die in Bayern
erlassene Verordnung Uber Gebote fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Verordnung zur Ausfiihrung
energiewirtschaftlicher Vorschriften AVEn) ermdglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-
Anlagen auf Acker- und Grunlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten
Gebieten (entsprechend §§ 37 und 37c EEG).

Aufgrund dieser Férdermoglichkeiten und dem Vorliegen der Ubrigen Voraussetzungen (kurze
Anbindung an das bestehende Stromnetz, verfiigbares Grundstiick) ist die Flache flr das geplante
Vorhaben geeignet.

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebiets gemall § 11, Abs. 2 Bau NVO fir die Anlage oder
Nutzung erneuerbarer Energien. Hier ist eine freistehende PV-Anlage zur Nutzung der Sonnenenergie
zulassig. Zudem sind bauliche Anlagen zuladssig, die flr den technischen Betrieb einer PV-Anlage
erforderlich.

AuBlerdem dirfen in einem kleinen Bereich der Anlage Batteriespeicher aufgestellt werden. Die diirfen
der Photovoltaikanlage selbst dienen als auch dem Handel mit Strom aus dem Stromnetz der
Bayernwerk AG. Die Batteriespeicheranlage wird dabei auf eine maximale Leistung von 5 MW und
einem Speichervolumen von 10 MWh beschrankt. Die Batteriespeicher werden als Containerlésung
geliefert und aufgebaut. Ein Container hat dabei ein Speichervolumen 5MWh und die Grél3e eines 40
Full Containers (12,20 x 2,50 x 3,00m).

Fir die freistehende Photovoltaikanlage sind fest aufgestédnderte Modultische vorgesehen. Diese
werden in Reihen aufgestellt, ausgerichtet nach Sidden. Die Grindung erfolgt mittels
Rammfundamenten/ Bodendiibeln.

Die Aufstdnderung ergibt eine max. Gesamthdhe von 3,90 m. Der Reihenzwischenabstand hat mind.
3,00m zu betragen (Sonnenstreifen).

Die HOhe von 3,90m sind notwendig, da die Entwicklung der Module immer weiter voranschreitet. Um
eine ideale Ausrichtung und Wirtschaftlichkeit zu erreichen und um zukinftige Entwicklungen im
Bereich der PV-Module nicht zu behindern, ist die Hohe von 3,90m festgesetzt worden.

KompensationsmalRnahmen werden mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.
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Abb. 2: Musterschnitt der Solartische

2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich: 5,136 ha
Eingezdunter Bereich: 4,245 ha
Flache innerhalb der Baugrenze: 3,944 ha
Grinflachen gesamt: 0,883 ha
geplanter Reihenzwischenabstand: mind. 3,00m
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3 ErschlieBung

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebiets gemall § 11, Abs. 2 Bau NVO fir die Anlage oder
Nutzung erneuerbarer Energien. Hier ist eine freistehende PV-Anlage zur Nutzung der Sonnenenergie
zuladssig. Zudem sind bauliche Anlagen zuldssig, die fur den technischen Betrieb einer PV-Anlage
erforderlich sind.

Fur die freistehende Photovoltaikanlage sind fest aufgestédnderte Modultische vorgesehen. Diese
werden in Reihen aufgestellt, ausgerichtet nach Sdden. Die Grindung erfolgt mittels
Rammfundamenten/ Bodendiibeln.

Die Aufstanderung ergibt eine max. Gesamthéhe von 3,90 m. Der Reihenzwischenabstand hat mind.
3,00m zu betragen (Sonnenstreifen).

Die Hohe von 3,90m sind notwendig, da die Entwicklung der Module immer weiter voranschreitet. Um
eine ideale Ausrichtung und Wirtschaftlichkeit zu erreichen und um zukunftige Entwicklungen im
Bereich der PV-Module nicht zu behindern, ist die Hohe von 3,90m festgesetzt worden.

Das Grundstlick wird tber die vorhandene Strafle im Norden (angrenzende Hofzufahrt) erschlossen.

Samtliche Kabelverlaufe werden mit dem Netzbetreiber, den Grundstiickseigentimern und der
zustandigen Gemeinde abgestimmt.

4 Gegebenheiten

Der geplante Modulbereich wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt. Laut
Praxisleitfaden des LfU (2014) sind Ackerflachen grundsatzlich geeignet, sofern sie keine besonderen
landwirtschaftliche Eigenarten aufweisen, und keine vorbelasteten Flachen zur Verfligung stehen.

Das Vorhaben liegt in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet.

Der Vorhabensbereich liegt im Naturpark Bayerischer Wald sowie im Landschaftsschutzgebiet
.Bayerischer Wald“ und ,Mitternacher Ohe*.

Eine Flache der amtlichen Biotopkartierung Bayerns liegt nicht im Geltungsbereich.

5 Kosten und Nachfolgelasten

Die Gesamtkosten der MalRnahme werden durch den MaRnahmentrager und —betreiber getragen.
Enthalten sind auch Kosten fir die Errichtung oder Ertlichtigung der Zufahrt zur Erschlieung der
Anlage.

Fur die Gemeinde Innernzell entstehen durch dieses Sondergebiet keinerlei Folgekosten.

Zwischen Gemeinde und MalRnahmentrager wird eine MafRnahmenvereinbarung
(Durchfuhrungsvertrag) getroffen.
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| Toranlage mind. 6,00m breit
6 Conthiner Batteriespeicher

6,10 x 2,40 x 2,50m
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Ansicht Speichereinheit (Beispiel)
0. M.

Entwicklung Extensivwiese G212-LR6510 mit eingelagertem Nasswiesenanteil
Begriinung gemal Festsetzung T 2.3 im Bebauungsplan;
In den ersten 3 Jahren 3-malige Mahd pro Jahr, anschliellend Pflege durch

R

/

I
]
I
1
|
: N 1 bis 2 - malige Mahd pro Jahr, erster Schnitt nicht vor 15. Juni, 2. Schnitt im
! ‘\Zaunanl\age gem. Festsetzung T 1.5 September; das Mahgut ist immer abzutransportieren, . 250 L
2394 : im Bebauungsplan keine DUngung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von Schlegel- '
: mulchmahern; Jahrlich werden 20% der Flache als Rickzugsbereich belassen .
| (rotierende Bracheflache)
:
I
}
|
|
?
N
Flache zum Anpflanzen von Gehblzen gem. Festsetzunf T 2.4 im Bebauungsplan
| I:Fléche fur die aufgesténderte Freiflachen Photovoltaikanlage Pflanzung einer 2-reihigen Strauchhecke mit standortheimischen Gehdlzen
// Ausfiihrung gemaf Festsetzungen im vorhabenbezogenem Bebauungsplan "SO PV-Anlage Ohhof" gemal beigefligter Artenliste und Vorgaben in den textlichen Festsetzungen;
/ ~ Breite der Pflanzzone: 5,00m
2395 | ~~ ’
// |:Maximale Modulhéhe 3,90m | *
] Grundflachenzahl max. 0,50; . .
{I:Reihenabstand: Zwischen den Modulreihen sind mind. 3,00m breite besonnte Streifen zu gewahrleisten AnS|Cht WeChsemChter
t Bei einer Modulhdhe von 3,90m: Reihenabstand mind. 4,10m o M
| Bei einer Modulhdhe von 3,50m: Reihenabstand mind. 3,90m EE—
‘ Mindestabstand zum Boden: 80cm
2391 |‘|
|

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum Bebauungs- und Grinordnungsplan
"SO PV-Anlage Ohhof"
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Entwicklung Extensivwiese G212-LR6510 mit eingelagertem Nasswiesenanteil

Begriinung gemaf Festsetzung T 2.3 im Bebauungsplan; Entwurfsverfasser:

In den ersten 3 Jahren 3-malige Mahd pro Jahr, anschlieRend Pflege durch Planungsbiiro Nicolay Malstab: 1:1.000
1 bis 2 - malige Mahd pro Jahr, erster Schnitt nicht vor 15. Juni, 2. Schnitt im HeidestralRe 21

September; das Mahgut ist immer abzutransportieren, 94060 Pocking Stand: 26.05.2025
keine DlUngung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von Schlegel-

mulchmahern; Jahrlich werden 20% der Flache als Rlickzugsbereich belassen Gemeinde:

(rotierende Bracheflache) Gemeinde Innernzell

SchulstrafRe 3
94548 Innernzell
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