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1. BEGRUNDUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

1.1 TOPOGRAPHISCHE KARTE UND LUFTBILD

SR
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Grafgnaue 31" traRe
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1.2

ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Innernzell hat am 09.09.2025 beschlossen, den Flachennutzungsplan mit
Deckblattnummer 18 zu andern. Die Anderung des Flachennutzungsplans zur Herausnahme des
, WA Tumiching — Zellerfeld | “ umfasst die Teilflachen der Flurnummern 3016, 3009, 3002, 3030,
3035, 3037 sowie die Flurnummern 3038 und 3045 der Gemarkung Innernzell.

Anlass der vorliegenden Deckblatténderung des Flachennutzungsplans ist die Einstellung des
Verfahrens zum Bebauungsplan , Zellerfeld-Erweiterung “. In diesem Zusammenhang soll die im
wirksamen  Flachennutzungsplan bislang dargestellte  Bauflache im Bereich , Zellerfeld-

Erweiterung “ zurlickgenommen werden.

Ziel der Deckblattanderung ist die planungsrechtliche Anpassung des Flachennutzungsplans an die
geanderten stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde durch Streichung der entsprechenden
Bauflachen. Damit wird zugleich der Empfehlung der Regierung von Niederbayern entsprochen, die
im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme angeregt hat, die Flache aus dem

Flachennutzungsplan zu entfernen.

Im Zuge dieser Rucknahme koénnen neue Flachennutzungen ausgewiesen werden. Aus

raumordnerischer Sicht bestehen gegen die geplante Anderung keine Bedenken.

Aus diesen Grinden hat sich die Gemeinde Innernzell entschlossen das , WA Tumiching — Zellerfeld
| "

wieder aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen und stattdessen wieder eine

Landwirtschaftliche Flache auszuweisen.

Auswirkungen der Planung:

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans mit der Deckblattnummer 18 fihrt zu keinen
negativen wie auch positiven Auswirkungen. Der momentane Ist-Zustand bleibt erhalten und wird
durch den neuen Geltungsbereich festgesetzt. Eine stadtebauliche Auswirkung der Plan ist nicht zu

erkennen.
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1.3 PLANUNGSKONZEPT
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1.4

1.5

Das zu beplanende Gebiet wird zukunftig als Landwirtschaftliche Flache mit Deckblattnummer 18

dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich direkt in Innernzell und liegt ca. 450 m sud-ostlich vom Ortskern

entfernt.

Die Gemeinde Innernzell ist der Planungsregion 12 Donau-Wald zugeordnet und befindet sich im

Landkreis Freyung-Grafenau.

Flachenaufstellung:

Flache Geltungsbereich Bebauungsplan Deckblattnummer 18: 27.540 gm

ERSCHLIESSUNG

Belange der ErschlieBungsmedien wie z.B. StraBenerschlieBung, Wasser- und Stromversorgung,
Mullbeseitigung und Abwasserbeseitigung etc. sind durch die Anderung des Flachennutzungsplans
nicht betroffen. Es ist keine Anderung an den einzelnen Sparten aufgrund der Anderung des

Flachennutzungsplans notwendig.

IMMISSONSSCHUTZ/ GRUNORDNUNG

Belange des Immissionsschutzes sind durch die Anderung des Flachennutzungsplans nicht
betroffen. Ebenso sind die Belange des Naturschutzes und der Grtnordnung nicht von der

Anderung betroffen.

Landwirtschaftliche Belange:

In unmittelbarer Umgebung muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen, wie z.B.
Geruch, Larm usw., auch am Wochenende, Feiertagen und zu Nachtzeiten gerechnet werden und
sind aufgrund des Gebots der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen. Eine ordnungsgemalle
und ortstbliche Bewirtschaftung benachbarter Flachen muss uneingeschrankt moglich sein. Bei
Pflanzungen sind zu Nachbargrundstlicken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande
einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu
landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden.

Seite 6 von 7 VPM GmbH | Mimminger Str. 53 | 94491 Hengersberg



Flachennutzungsplan WA Zellerfeld | Deckblattnummer 18 Gemeinde Innernzell

1.6 HINWEISE

Keine Auswirkungen zu erwarten.

1.7 TEXTLICHE FESETZUNGEN

1.8 VERFAHREN

Siehe beiliegenden zeichnerischen Flachennutzungsplan.
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. Rechtskraftiger Flachennutzungsplan 1:5.000 III. Luftbild 1:5.000

V. Legende

- Landwirtschaft

Bl B B Gozen des raumlichen Geltungsbereiches nach § 9 Abs. 7 BauGB

MASSSTAB
1:5.000

Planunterlagen:

Hohenlinien entnommen aus
BayernAtlas. Stand Vermes-
sung von 2024. Nach Angabe
des Vermessungsamtes nicht
zur genauen MaBentnahme
geeignet.

Untergrund:

Aussagen und Ruckver-
schlusse auf die Untergrund-
verhaltnisse und die Boden-
beschaffenheit konnen

weder aus den amtlichen Kar-
ten noch aus Zeichnung und
Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fur nachrichtlich ibernom-
mene Planungen und Gege-
benheiten kann keine Gewahr
Ubernommen werden.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir
uns alle Rechte vor. Ohne
Zustimmung darf die Planung
nicht geandert werden.

27.08.2025

Flachennutzungsplan Deckblatt-Nr. 18

WA Zellerfeld |
GEMEINDE INNERNZELL
LANDKREIS FREYUNG-GRAFENAU

VPM

VERGABE- UND
PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Pichlmeier & Sterl

Verfahrensvermerk Flachennutzungsplan

1.

Die Gemeinde Innernzell hat in der Sitzung vom ... gemaB § 2 Abs. 1BauGB
die Anderung des Flachennutzungsplans mit der Deckblatt-Nr. 18 beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am .......... ortsublich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher

Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit der Deckblatt-Nr. 18
in der Fassung vom ........ hat in der Zeit vom ........ DS oo

stattgefunden.

. Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit der Deckblatt-Nr. 18
in der Fassung vom ........ hat in der Zeit vom ........ DS oo
stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans mit der Deckblatt-Nr. 18 in der Fassung vom

................ wurden die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. DIS oo beteiligt.

. Der Entwurf des Flachennutzungsplans mit der Deckblatt-Nr. 18 in der Fassung vom ............

wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... DIS e
offentlich ausgelegt.

. Die Deckblatt-Nr. 18 hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...................... den

Flachennutzungsplan mit der Deckblatt-Nr. 18 in der Fassung vom ................. festgestellt.

Innernzell, den ......................
(Siegel)

1. Burgermeister Josef Kern

. Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat den Flachennutzungsplans mit der Deckblatt-Nr. 18 mit
Bescheid vom AZ gemaB § 6 BauGB genehmigt.
(Siegel
Genehmigungs-
. Ausgefertigt behorde)
Innernzell, den ...
(Siegel)

1. Burgermeister Josef Kern

. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans mit der Deckblatt-Nr. 18 wurde

gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachen-
nutzungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz T und sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Innernzell, den ..o
(Siegel)

1. Burgermeister Josef Kern




