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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Innernzell

folgende

Erganzungssatzung

Hilgenreith Hochfeld West

§1

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Hilgenreith werden im Stdwesten der

Ortschaft gema[}, der Darste"'mg auf belllngnqﬁnq i ngnninnnn vom 07.02.2023 im Maiistab

1:1.000 und 1:2.000 festgesetzt. Hierbei wird der bestehende und im Zusammenhang bebaute
Ortsteil Hilgenreith zunéachst klar vom Auf3enbereich abgegrenzt und zugleich jeweils eine
Teilflache der Grundstiicke mit den Fl.-Nr. 2233; 2234 und 2235 (jeweils: Gemarkung: Hilgenreith)
in den Ortsteil mit einbezogen und so der Oitsiand zui Landschaft hin abgerundet. Die o. G.
Lagepléane mit den entsprechenden Eintragungen werden Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgesetzten und auf beiliegenden Lageplénen dargestellten Grenzen richtet
sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben gemal § 29 BauGB nach § 34 BauGB.
Soweit fir ein Gebiet des in § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan
vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben gemaf § 29 BauGB nach § 30 BauGB.

§3

Die Art der baulichen Nutzung wird geman § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgelegt.
Das Mah der baulichen Nutzung wird auf eine Grundflachenzahl gemafn § 19 BauNVO von
héchstens 0.30 begrenzt.

— Art der baulichen Nutzung: WA
- Maf der baulichen Nutzung: GRZ <0.30
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§4

Als AusgleichsmaRnahme im Zuge der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist auf den
einbezogenen Grundstiicksflachen mindestens eine dreireihige und freiwachsende Hecke zum
AuRenbereich entlang der westlichen Grundstlicksgrenze (Artenauswahl: Haselnuss, Schlehe,
Weidorn, Vogelbeere, Salweide, Ohrchenweide, Schwarzer Holunder, Roter Holunder,
Alpenheckenrose, Wildobst, Mehlbeere, Traubenkirsche und &hnliche) mit heimischen Arten
herzustellen. Die Grundstlicke sind aufterdem von Bepflanzungen mit nichtheimischen Arten (v. a.
Thuje, Scheinzypresse) freizuhalten. Die Pflanzmafnahmen sind bis spéatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der MaRnahme durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind
entsprechend zu ersetzen. Steingérten sind nicht zuldssig. Die Anlage von geschotterten Flachen
(Schroppen, Schotter, Steinschiittungen jeglicher Art) mit in der Summe mehr als 20 m? ist
unzulassig.

§5

Folgende Grenzabstande zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind einzuhalten:

- Einfriedungen mind. 0.50 m

- Eingriinungen bis 2 m Wuchshoéhe mind. 0.50 m

- Eingrdnungen Gber 2 m Wuchshohe mind. 2.00 m

- Baumpflanzungen mind. 4.00 m
§6

Befestigte Flachen in den AuRenanlagen sind mit sickerfahigen Belagen auszufiuhren. Das
anfallende Sicker- sowie unbelastetes Niederschlagswasser ist durch geeignete MaRnahmen auf

dem jeweiligen Grundstlick zu versickern.
§7

Die beiliegende Begriindung, die Hinweise und planlichen Festsetzungen zu o. g. Lageplan sind
Bestandteil dieser Satzung.

§8

Die Erganzungssatzung Hilgenreith Hochfeld West tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

4. Februar 2023
NERNZELL

Josef Kern

1. Blrgermeister
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Hinweise

Zur

Erganzungssatzung

Hilgenreith Hochfeld West

. Wasserversorgung:

Die Ortschaft Hilgenreith ist an die 6ffentlichen Wasserversorgungseinrichtungen der
Gemeinde Innernzell angeschlossen. Auf die sparsame Verwendung von Trinkwasser
gemaR § 1 a WHG durch geeignete Technologien, Regenwassernutzung etc. wird
hingewiesen.

. Abwasserbeseitigung:

Die Ortschaft Hilgenreith ist an die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen der Gemeinde
Innernzell angeschlossen. Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen sowie zur Starkung des
Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und
die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten (z. B. sickerfahige Belage in Zufahrten
und Wegen etc.). Das anfallende Niederschlagswasser - insbesondere von Dach- und
unverschmutzten Hofflachen - sollte daher nicht in die Kanalisation eingeleitet, sondern als
Brauchwasser gesammelt oder (iber Grinflachen, Sickermulden und Rigolen breitflachig auf
dem Grundstiick versickert werden.

Emissionen:

Durch die Bewirtschaftung der in der Umgebung des Satzungsgebietes befindlichen
landwirtschaftlichen Nutzflichen ist mit periodisch auftretenden Gerdusch-, Geruchs- und
Staubemissionen zu rechnen. Diese sind von den kinftigen Bauwerbern und Bewohnern zu
dulden.
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5. Einfriedungen:

Sofern nicht (berhaupt auf Einfriedungen verzichtet werden kann sind diese sockellos und
mit mind. 15 cm Bodenfreiheit zum Geldnde auszufihren.

6. Telekommunikationsliniennetz:

Falls dies zum Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes erforderlich sein sollte, ist die
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Straflen und Wege sowie ein
eingetragenes Leitungsrecht auf privaten Eigentimerwegen zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB zu gewahrleisten,

7. Zufahrten und Aufstellflichen fiir die Feuerwehr:
Alle baulichen Anlagen mussen (iber befestigte offentliche StraRen und Wege erreichbar
sein. Die Flachen fiir die Feuerwehr auf den Grundstiicken einschlieBlich ihrer Zufahrten
missen den Richtlinien fiir die Feuerwehr und der DIN 14090 entsprechen.

8. Ldschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung ist mit Uberflurhydranten nach DIN 3222 so auszulegen,
dass ein Forderstrom von insgesamt 800 /min bei einem FlieRdruck von Uber 2,5 bar Uber
mindestens 2 Stunden erreicht wird. Der Abstand der Hydranten untereinander darf nicht
grofer als 150 m sein. Der nachstgelegene Hydrant darf nicht weiter als 75 m von der

Grundstlicksgrenze entfernt sein.

Innernzell, 14. Februar 2023

GE INNERNZELL

Josef Kern
1. Blrgermeister
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Begrindung

Zur

Erganzungssatzung

Hilgenreith Hochfeld West

Der durch die Satzung einbezogene Auflenbereich ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Der angrenzende Ortsteil Hilgenreith ist durch
Uberwiegende Wohnnutzung und landwirtschaftliche Betriebe gepragt.

Durch die vorliegende Satzung soll zusatzlicher Baugrund zur Sicherstellung eines dringenden
Wohnbedarfs ortsanséssiger Bauinteressenten ausgewiesen werden. Verfligbare freie Bauplatze
stehen in der Gemeinde Innernzell flr den Ortsteil Hilgenreith nicht zur Verfligung. Die aufgrund
der vorliegenden Satzung zulassige Bebauung fugt sich in Art und Mal} der baulichen Nutzung in
die Eigenart der naheren Umgebung ein. Der bestehende und im Zusammenhang bebaute Ortsteil
wird dabei durch Einbeziehung am sidwestlichen Ortsrand liegender Flachen abgerundet und
zugleich zur Landschaft hin klar vom AuRRenbereich abgegrenzt.

Die Erschliefung ist durch die Lage in angemessener Breite an einer gut befahrbaren, 6ffentlichen
Verkehrsflache (siehe: beiliegende Lagepléane) gesichert. Die Wasserversorgung sowie die
Abwasserbeseitigung werden durch gemeindliche bzw. 6ffentliche Einrichtungen gesichert.

Innernzell, 14. Februar 2023

GEM INNERNZELL

Jo ern
1. Blrgermeister
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Anlage 1:
Erganzungssatzung Hilgenreith Hochfeld West
Lageplan 1:1.000
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Anlage 2:

Ergidnzungssatzung Hilgenreith Hochfeld West

Lageplan1:2.000
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